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Sachenrecht
Arbeitspapier 9: Begrivnmdung der Hypotirek; Rechtsfolgen der
Befriedigung des Gliwnbigers

L vteraturivimaweise:

Zur Begriindung der Hypothek:
- Baur/Sturner, Lehrbuch des Sachenrechts, 18. Aufl., Miinchen 2009, § 37;
- Wellenhofer, Sachenrecht, 36. Aufl., Miinchen 2021, §§ 26, 27.
- Fervers, Die wichtigsten Falle zu Hypothek und Grundschuld — Teil 1 und I1, JA 2019, 658, 742;
- Alexander, Gemeinsame Strukturen von Birgschaft, Pfandrecht und Hypothek, JuS 2012, 481;
- Braun/Schultheil3, Grundfélle zu Hypothek und Grundschuld, JuS 2013, 871;
- Selentin/Lieder, Die forderungslose Hypothek, JuS 2017, 1052;

Zu den Rechtsfolgen der Befriedigung des Glaubigers:
- Baur/Stlirner, a.a.0., 88 38 1X,40 1V 1; S. 177 - 179, 258 - 263;
- Fervers, Die wichtigsten Falle zu Hypothek und Grundschuld — Teil 1 und 11, JA 2019, 658, 742;
- Braun/Schultheif3, Grundfélle zu Hypothek und Grundschuld, JuS 2013, 871;
- Klose, Leistungen an den (Alt-)Glaubiger von Hypothek oder Sicherungsgrundschuld, JA 2013, 568;

Theoretiscihe Grundlagen:
1. Funktion und Arten der Grundpfandrechte

Das BGB regelt drei Arten von Grundpfandrechten:
- Die Hypothek (88 1113 ff. BGB),
- die Grundschuld (88 1191 ff. BGB)
- und als Sonderform der Grundschuld die Rentenschuld (88 1199 ff. BGB).

Die Grundpfandrechte dienen der dinglichen Sicherung des Glaubigers fur den Fall, dass eine Geldforderung
nicht erfullt wird. Der Glaubiger, der Inhaber eines Grundpfandrechts ist (auch dinglicher Glaubiger genannt),
kann dann das Grundstiick nach dem ZVG im Wege der Zwangsvollstreckung verwerten, d. h. durch
Zwangsversteigerung oder -verwaltung.

Er hat einen Anspruch gegen den Eigentlimer des Grundstiicks auf Duldung der Zwangsvollstreckung (88 1147,
1192 Abs. 1, 1199 BGB). Sein Verwertungsrecht geht dem persdnlichen Gléubiger (= Glaubiger, einer
sonstigen Geldforderung), der im Wege der Zwangsvollstreckung auf das gesamte Vermdgen des Eigentiimers,
also auch auf das Grundstiick (88 864 ff. ZPO), zugreifen kann, vor (vgl. 8 10 Abs. 1 Nr. 4, 5 ZVG; vgl. auch
8 47 InsO).

Das Grundstiick ist also fir eine Verwertung zugunsten des Inhabers eines Grundpfandrechts
reserviert (Baur/Sturner, 8 36 Rn. 1 ff.; Reinicke/Tiedtke, Rn. 1055 ff.). Bei mehreren Grundpfandrechten
entscheidet der Rang darlber, welche Forderung zuerst erflllt wird. In der Zwangsvollstreckung wird das
Grundpfandrecht mit dem besten Rang zunachst vollstandig bedient, bevor das mit dem zweiten Rang bedient
wird. Der wirtschaftliche Wert der einzelnen Grundpfandrechte richtet sich deswegen nach dem Wert der
ranghoheren anderen Grundpfandrechte.

Die Hypothek unterscheidet sich von den lbrigen Grundpfandrechten durch ihre besondere rechtliche
Beziehung zur gesicherten Forderung, ihre Akzessorietat (vgl. hierzu im Einzelnen die folgenden Hinweise
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sowie die des Arbeitspapiers Nr. 12).

2. Begrindung der Hypothek

a) Mdogliche Belastungsobjekte

Mit einer Hypothek kdnnen Grundstiicke (§ 1113 BGB), Miteigentumsanteile an Grundstticken (§ 1114 BGB;
siehe dazu Fall 1) und grundstiicksgleiche Rechte wie das Erbbaurecht (8§ 11 Abs. 1 ErbbauRG) belastet
werden. Gehort ein Grundstiick zu einem Gesamthandsvermogen (Personengesellschaft, Giitergemeinschaft,
Erbengemeinschaft), kann es nur von allen Gesamthandern gemeinsam oder von den vertretungsberechtigten
Gesamthandern belastet werden (siehe dazu Fall 2). Ein Anteil einzelner Gesamthander an dem Grundstlick, der
belastet werden konnte, existiert nicht (88 719 Abs. 1, 1419 Abs. 1, 2033 Abs. 2 BGB; siehe dazu Fall 2).

b) Die Bestellung einer Hypothek durch den Grundstiickseigentiimer
Eine Hypothek kann als Briefhypothek (gesetzlicher Regelfall, § 1116 Abs. 1 BGB) oder unter Ausschluss der
Erteilung eines Hypothekenbriefs als Buchhypothek (§ 1116 Abs. 2 BGB) bestellt werden.

aa) Allgemeine Voraussetzungen fir die Bestellung einer Brief- sowie einer Buchhypothek sind:
(1) Eine Einigung ber die Belastung des Grundstiicks mit einer Hypothek (8 873 Abs. 1 BGB),

(2) die Eintragung der Hypothek im Grundbuch (§ 873 Abs. 1 BGB; zum notwendigen Inhalt der
Eintragung vgl. § 1115 BGB),

(3) die Verfugungsbefugnis des Grundstiickseigentiimers und

(4) als Folge der Akzessorietat der Hypothek das Bestehen der zu sichernden Forderung. Bis zur
Entstehung der Forderung handelt es sich bei der im Grundbuch eingetragenen Hypothek um eine
(verdeckte) Eigentimergrundschuld (8 1163 Abs. 1 S. 1 BGB; siehe dazu Fall 3). Verdeckt ist die
Eigentimergrundschuld, da diese zum Zeitpunkt ihres Entstehens nicht im Grundbuch eingetragen ist
und dieses infolgedessen unrichtig wird.

bb) Die Bestellung einer Briefhypothek setzt zusatzlich die Ubergabe des Hypothekenbriefs voraus (§ 1117
Abs. 1 S. 1 BGB). Die Briefiibergabe kann entweder nach § 1117 Abs. 1i. V. m. §§ 929 - 931 BGB erfolgen
oder durch die Vereinbarung ersetzt werden, dass der Glaubiger berechtigt sein soll, sich den Brief vom
Grundbuchamt aushéndigen zu lassen (§ 1117 Abs. 2 BGB; siehe dazu Fall 5). Solange der Brief nicht nach
8 1117 BGB ubergeben ist, steht die eingetragene Briefhypothek dem Grundstlickseigentiimer als (verdeckte)
Eigentiimergrundschuld zu (88 1163 Abs. 2, 1177 Abs. 1 S. 1 BGB; siehe dazu Fall 4).

cc) Bei der Buchhypothek missen nach § 1116 Abs. 2 S. 3 BGB hinzukommen:
(1) Die Einigung uber den Ausschluss der Erteilung eines Hypothekenbriefs und
(2) die Eintragung des Ausschlusses der Brieferteilung im Grundbuch.

¢) Gutglaubiger Ersterwerb einer Hypothek

Bestellt ein im Grundbuch zu Unrecht als Eigentiimer Eingetragener eine Hypothek, so kann seine mangelnde
Berechtigung nach § 892 BGB durch guten Glauben des Erwerbers Uberwunden werden. Grundsétzlich muss
der Erwerber bis zur Vollendung des dinglichen Rechtserwerbs gutgléubig bleiben. Der fur die Gutglaubigkeit
maligebende Zeitpunkt wird indes durch § 892 Abs. 2 BGB fiir den Fall vorverlegt, dass zum dinglichen
Rechtserwerb nur noch (RGZ 89, 152, 160) die Eintragung erforderlich ist. MalRgebend fiir das Vorliegen des
guten Glaubens ist dann der Zeitpunkt, in dem der Eintragungsantrag gestellt wird, oder, wenn die Einigung erst
nach der Antragstellung zustande kommt, derjenige der Einigung (siehe dazu Falle 6 - 9). Entscheidend ist in
den Fallen des § 892 Abs. 2 BGB jedoch oft, dass bis auf die Eintragung alle erforderlichen Schritte getatigt
wurden, also die Einigung, die Erteilung des Briefes bzw. der Ausschluss der Erteilung oder die Einigung tber
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die Ausgabe durch das Grundbuchamt, die Eintragung des neuen Hypothekenglaubigers ins Grundbuch und das
Bestehen einer Forderung.

3. Rechtsfolgen der Befriedigung des Glaubigers

a) Sicherung der Forderung nur durch eine Hypothek
Hinsichtlich der Rechtsfolgen einer Befriedigung des Glaubigers ist zwischen funf verschiedenen Fallen zu
unterscheiden:

aa) Schuldner der gesicherten Forderung und Eigentiimer des mit der Hypothek belasteten Grundstiicks sind
identisch: Die gesicherte Forderung erlischt infolge der Zahlung nach § 362 Abs. 1 BGB. Die Hypothek wird
nach 881163 Abs.1 S.2, 1177 Abs.1 S.1BGB zur Eigentumergrundschuld, die bis zu einer
Grundbuchberichtigung "verdeckt" ist (siehe dazu Fall 11).

bb) Schuldner der gesicherten Forderung und Eigentimer des mit der Hypothek belasteten Grundstlcks sind
verschiedene Personen:

(1) Der Schuldner befriedigt den Glaubiger:

(i) Im Innenverhéltnis zwischen Schuldner und Eigenttimer muss der Schuldner zahlen: Die Forderung
erlischt nach § 362 Abs. 1 BGB, die Hypothek wird zur Eigentlimergrundschuld, 8§ 1163 Abs. 1 S. 2,
1177 Abs. 1 S. 1 BGB (siehe dazu Fall 12).

(if) Ausnahmefall: Im Innenverhé&ltnis zwischen Schuldner und Eigentlimer misste eigentlich der
Eigentlimer zahlen: Die Forderung erlischt zwar auch nach § 362 Abs. 1 BGB. Die Hypothek geht
dann aber nach § 1164 Abs. 1 BGB nicht auf den Eigentiimer, sondern auf den Schuldner iber und
sichert jetzt seine Regressforderung aus dem Innenverhdltnis gegen den Eigentimer (gesetzliche
Forderungsauswechslung, siehe dazu Fall 13).

(2) Der Eigentumer befriedigt den Glaubiger (wozu er nach § 1142 BGB berechtigt ist):

(i) Im Innenverhéaltnis zwischen Eigentimer und Schuldner musste eigentlich der Schuldner zahlen:
Die Forderung des Glaubigers gegen den Schuldner geht nach § 1143 Abs. 1 S. 1 BGB kraft Gesetzes
auf den Eigentimer Uber. Die Hypothek geht nach §8 412, 401, 1153 BGB auf den Eigentlimer Uber
und steht diesem als Eigentlimerhypothek zu (§ 1177 Abs. 2 BGB; siehe dazu Fall 14).

(i) Ausnahmefall: Im Innenverhéltnis zwischen Eigentiimer und Schuldner muss der Eigentimer
zahlen:

Der Eigentiimer, der auch zur Zahlung der Schuld verpflichtet ist, zahlt grundséatzlich zur Erflllung der
Forderung, die damit erlischt (§ 362 BGB). Leistet er ausdriicklich nur auf die Hypothek, findet zwar
ein  Forderungsiibergang statt. Gem. 881143 Abs.1S.2,774 Abs.1S.3BGB bleiben die
Einwendungen des personlichen Schuldners aus einem zwischen ihm und dem Eigentumer
bestehenden Rechtsverhdltnis gegen die grundsétzlich nach 8 1143 Abs.1S.1BGB auf den
Eigentlimer Ubergehende Forderung unberihrt.

Der personliche Schuldner kann also der Forderung entgegenhalten, der Eigentiimer habe mit der
Befriedigung des Glaubigers nur getan, wozu er sich ihm gegenuber verpflichtet habe. Diese
rechtsvernichtende Einwendung gegen die Forderung hat zur Folge, dass sie nicht nach
81143 Abs. 1 S. 1 BGB auf den Eigentlimer (ibergeht, sondern mit der Befriedigung des Glaubigers
erlischt (mit anderer Begrindung Soergel/Konzen, § 1143, Rn. 3; RGZ 80, 317, 320; vgl. auch
Palandt/Bassenge, 8§ 1143 Rn.3). Die Hypothek wird daraufhin nach 88 1163 Abs.18S. 2,
1177 Abs. 1 S. 1 BGB zur Eigentiimergrundschuld (siehe dazu Fall 15).

b) Sicherung der Forderung durch Hypothek und Biirgschaft
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Ist eine Forderung sowohl durch eine Hypothek als auch durch eine Birgschaft gesichert (siehe dazu Fall 16),
bereiten die Rechtsfolgen der Befriedigung des Glaubigers durch den im Innenverhdltnis hierzu nicht
verpflichteten Biirgen oder Eigentlimer besondere Schwierigkeiten.

Befriedigt der Birge den Glaubiger, musste er nach § 774 Abs. 1 S. 1 BGB die Forderung des Glaubigers
gegen den Hauptschuldner erwerben, und zwar nach 8§88 412, 401, 1153 BGB, gesichert durch die Hypothek.
Befriedigt umgekehrt der Eigentimer den Glaubiger, misste nach 88 1143 Abs. 1 S. 1, 412, 401 BGB die
Forderung des Gl&ubigers gegen den Hauptschuldner, gesichert durch die Birgschaft, auf ihn tbergehen.
Demnach wiirde durch einen Wettlauf zwischen den Sicherungsgebern entschieden, welcher Sicherungsgeber
vom anderen Regress verlangen kann. Dieses Ergebnis wird allgemein als nicht sachgerecht empfunden. Zur
Losung des Interessenkonflikts zwischen dem Eigentlimer und dem Birgen werden im Wesentlichen zwei
unterschiedliche Ldsungswege vorgeschlagen:

(1) Anwendung des § 774 Abs. 2 BGB

Nach der ersten Losung soll die fur die Mitbirgschaft geltende Regel des 8 774 Abs. 2 BGB, nach der
Mitburgen untereinander nur als Gesamtschuldner haften, entsprechend anwendbar sein. Daher soll die fremde
Sicherheit nur insoweit auf den zahlenden Sicherungsgeber libergehen, wie er entsprechend § 426 Abs. 1 BGB
vom anderen Sicherungsgeber Ausgleich verlangen kann.

Im Einzelnen bedeutet das: Befriedigt ein Sicherungsgeber den Glaubiger, soll die Forderung des Glaubigers
gegen den Hauptschuldner in vollem Umfang auf ihn bergehen. Die vom anderen Sicherungsgeber gestellte
Sicherheit soll hingegen, sofern nichts anderes bestimmt ist, nur zur H&lfte auf den zahlenden Sicherungsgeber
ubergehen. Im Ubrigen soll sie (die andere Halfte der Sicherheit), wenn es die Blirgschaftsforderung ist,
erléschen oder, wenn es sich um die Hypothek handelt, auf den Eigentimer (ibergehen und nach
81177 Abs. 1 S. 1 BGB zur Eigentiimergrundschuld werden (Medicus, Rn. 941; Wolff/Raiser, § 140 V 1; so
fur die Grundschuld auch BGH, NJW 1989, 2530, 2531).

(2) Privilegierung des Biirgen

Die zweite Losung bevorzugt einseitig den zahlenden Birgen: Wenn er den Glaubiger befriedigt, soll er die
Hypothek (ber die 88 1143 Abs. 1 S. 1, 412, 401, 1153 BGB in vollem Umfang erwerben. Umgekehrt soll die
Burgschaftsforderung erléschen, wenn der Eigentiimer an den Glaubiger zahlt. Dieses Ergebnis wird auf
8 776 BGB gestlitzt. Das Gesetz lasse hier erkennen, dass es den Birgen, der im Gegensatz zum
Pfandeigentiimer bei Aufgabe einer Sicherheit durch den Glaubiger frei werde, allgemein besserstellen wolle
(Tiedtke, BB 1984, 19, 20; Baur/Stirner, § 38 Rn. 100 ff.; Larenz, Schuldrecht I1, § 64 111; dagegen wohl BGH,
NJW 1989, 2530, 2531).

Fir die erste Losung spricht, dass sie zu sachgerechteren Ergebnissen fuhrt. 8 1143 Abs. 1 S. 2 BGB verweist
nur auf § 774 und nicht auf § 776 BGB. Dies bedeutet, dass das Gesetz den Biirgen und den Verpfander als
gleichwertig betrachtet. 8 776 BGB ist zudem vertraglich (z.B. durch AGB) abdingbar. Die Problematik stellt
sich in gleicher Weise beim Zusammentreffen von Birgschaft und Grundschuld (hierzu Arbeitspapier 13).
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Otfentiiche Versteigerungen

Justizgebdude, Infanteriestr. 5, Miinchen

1520 K 794/06

Im Wege der Zwangsvollstreckung soll am
Donnerstag, 04. Juni 2009, 9.00 Uhr an der
Gerichtsstelle - Justizgebidude Miinchen,
Infanteriestrasse 5, Sitzungssaal 202/II -
offentlich versteigert werden: Objekte
(laut Gutachten): a) 3-Zi.-Whg, i. 1. OG, mit
Bad/WC, Kiiche und Loggia. Wfl. ca.
70,9m?, zzgl. Kellerabt,, Bj. ca. 1965/1966
b) TG-Einzelstellplaiz; Lage: Leopoldstrafie
109, 80802 Miinchen-Schwabing; Ver-
kehrswerte: a) 140000.- €, b) 12000, €,
im Grundbuch wie foigt beschrieben: a)
189,975/10.000 Miteigentumsanteil ver-
bunden mit dem Sondereigentum an Woh-
nung und Speicher Nr. 4; b) 5/10.000 Mit-
eigentumsanteil verbunden mit dem
Sondereigentum an TG-Stellpatz Nr. 94, je
an dem Grundstck der Gemarkung Schwa-
bing Flst. 789 RheinstraBe 3, 5, Leopold-
stralle 109, zwei Wohnhéuser, Wohn- und
Geschiftshaus, Tiefiarage. Hofraum, Gar-
ten; Fist. 789/2 Rheinstrafle zu gesamt
2.021m? je eingetragen im Grundbuch des
Amisgerichts Milnchen von Schwabing a)
Blatt 23372, b) Blatt 23462, Die Eintragung
des Versteigerungsvermerks im Grundbuch
erfolgte jeweils am 28.12.2006. Gliubiger
& 089/2128-1463

1511 K 329/2003

Im Wege der Zwangsvollstreckung soll am
Freitag, 29. Mai 2009, 9.00 Uhr an der Ge-
richtssielle - Justizgebdude Minchen, In-
fanteriestrasse 5, Sitzungssaal 202/11 - /-
fentlich versteigert werden: Objekt (laut
Gutachten): Grdst, zu 914m?*, ca. 1957 in
rilckwirt. Lage bebaut mit freist. MFH mit
ca. 232m* Wil &3 Einh. EG/OG a 88m?, DG
56m?) und ca. 85m?’ Nfl. (KG) nebst Doppel-
gar. Lage: Josephinenstr, 2a, 81478 Mun-
chen (Solin). Verkehrswert: 760 000,- €. Im
Grundbuch wie folgt beschrieben: Grund-
stiick der Gemarkung Thalkirchen Flst.
576/20 Josefinenstralle 2a, Wohnhaus,
Nebengebiude, Hofraum, Garten zu 0,0914

ha eingetragen im Grundbuch des Amtsge-
richte Miinnchan wvan Thalkirchon Rlate

Ubungsfille:

1515 K 237/2008

Im Wege der Zwangsvollstreckung soll am
Mittwoch, 27. Mai 2009, 9.00 Uhr an der
Gerichtsstelle - Justizgebdude Munchen,
Infanteriestrasse 5, Sitzungssaal 202/11 -
offentlich versteigert werden: Objekt (laut
Gutachten): l-Zi.-Whg. im 1, OG mit Keller-
abteil, Wfl. ca. 23,8m’, Bj. ca. 1955/56, La-
ge: Buschingstr. 31, 81677 Minchen (Park-
stadt Bogenhausen) Verkehrswert: €
60000,- im Grundbuch wie folgt beschrie~
ben: 2,13/10000 Miteigentumsanteil ver-
bunden mit dem Sondereigentum an Woh-
nung Nr. 1482 an dem rechtlich vereinigten
Grundstiick der Gemarkungen Bogenhau-
sen Flst. 235 Stuntzstr. 17 - 43, Wohnge-
biude, Nebengebidude, Hofraum, Griinfia-
che, zu 2, 1486 ha Flst. 235/2 Buschingstr.
8, 10, Beblostr, 2 - 22, Wohngebiude, Tief-
garage, Nebengebiude, Hofraum, Grinfli-
che, zu 1,6343 ha, Fist. 235/6 Beblostr. 1-
17, Buschingstr. 12-26, 15 Wohnh&user,
Nebengebdude, Hofraum, Gartenland, zu
1,7759 ha, Flst. 235/7 Buschingstr. 49-69,
9 Wohnhiuser, Garage, Hofraum, Garten-
land, zu 1,2789 ha, Fist. 236 Buschingstr.
1-47 unger., Wohngebdude, Nebengebiu-
de, Hofraum, Griinanlage, zu 3,5161 ha,
Fist. 236/38 Buschingsir. 2, 4, Stuntzstr, 3-
15, Wohngebdude, Tiefgarage, Nebenge-
bdude, Hofraum, Grinfldche, 2u 2,0268 ha,
Berg am Laim Flst. 523/2 Stuntzstr. 37, 45,
47, 49, 51, 53, Wohngebiiude, Tiefgarage,
Hofraum, Griinfliche, zu 0,8731 ha, Flst.
527/165 Buschingstr, 65, 67, 69, 3 Wohn-
hiduser, Nebengebiude, Hofraum, Garten-
land, zu 0,3892 ha, Flst. 527/167 Beblostr.
17, 15; Buschingstr. 26, 24; 4 Wohnhiu-
ser, Nebengebiude, Hofraum, Gartenland,
Fist. 527/169 Beblostir. 24, 26, 28, 30, 32,
Wohngeb4ude, Tiefgarage, Hofraum, Griin-
fliche, zu 0,7923 ha eingetragen im Grund-
buch des Amtsgerichts Miinchen von Bo-
genhausen Blatt 10822, Die Eintragung des
Versteigerungsvermerks im Grundbuch er-
folgte am 27.05.2008.

— s g b et bt i ] S o b s,

P T L I N i el = e e L L

1. A, B und C sind Miteigentlimer eines Grundstiicks. A soll zugunsten des Bankhauses D, das ihm einen Kredit
gewahren will, eine Hypothek bestellen. Ist das moglich?

2. Wie wadre es im Fall 1, wenn A, B und C Erben ihrer Mutter wéren, der das Grundstiick gehorte?

3. E mdchte sich an dem Unternehmen der R mit einer stillen Einlage von 100.000 Euro beteiligen. Da er nicht
tiber genligend Barmittel verfiigt, mdchte er bei dem Bankhaus B kurzfristig einen Kredit von 50.000 Euro
aufnehmen. Das Bankhaus B gestattet ihm fur den Fall, dass die Verhandlungen mit R zum Erfolg fihren sollten,
das laufende Konto um 50.000 Euro zu Uberziehen. Es besteht allerdings darauf, dass an dem Grundstiick des
E eine Buchhypothek in Héhe von 50.000 Euro zuziglich 12 % Zinsen eingetragen wird. Nach Eintragung der
Hypothek scheitern die Verhandlungen mit R, so dass der Uberziehungskredit nicht in Anspruch genommen
wird. Ist ein Grundpfandrecht entstanden? Wem steht es zu?

4. Wie ware es im Fall 3, wenn der Uberziehungskredit in Anspruch genommen und fiir B eine Briefhypothek
eingetragen worden ware, der Brief sich aber noch bei E beféande?
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5. Wie hétte das Bankhaus B im Fall 4 sicherstellen kdnnen, dass es mit Auszahlung der Darlehensvaluta die
Hypothek erwirbt?

6. Handwerkerin H hat am Grundstiick des A diverse Reparaturarbeiten durchgefiihrt. Zur Sicherung seiner
Werklohnforderungen hat sie eine Sicherungshypothek geméR § 650e BGB erlangt. Der Werkvertrag wurde
vom Vater des A, dem V, im Namen des A geschlossen. Allerdings stellt sich spéater heraus, dass V keine
ausreichende Vollmacht besaR und ein Werkvertrag zwischen H und A nicht wirksam geschlossen wurde. H
macht nun gegen A einen Anspruch auf Wertersatz aus § 812 Abs. 1 S.1 BGB geltend und erklart, dieser
Anspruch sei schlieflich auch durch die Hypothek gesichert. Zu Recht?

7. F ist im Grundbuch zu Unrecht als Grundstiickseigentiimerin eingetragen. Sie vereinbart mit G, diesem zur
Sicherheit fir ein Darlehen eine Buchhypothek zu bestellen. Nach der Einigung tber die Hypothekenbestellung
und dem Eintragungsantrag erfahrt G, dass F nicht Eigentiimerin des Grundstticks ist. Nachdem G eingetragen
worden ist und anschlielend die Darlehensvaluta ausgezahlt hat, verlangt der wahre Eigentimer E die
Bewilligung zur Loschung der Hypothek. Mit Recht?

8. Wie wdre es im Fall 7, wenn G nach Stellung des Eintragungsantrages und auch nach schon erfolgter
Auszahlung des Darlehens, aber vor Eintragung der Hypothek ins Grundbuch vom Mangel der Berechtigung
der F erfahren hatte?

9. Wie wére es im Fall 8, wenn eine Briefhypothek vereinbart war?

10. Andert sich die Rechtslage im Fall 9, wenn F und G vereinbart haben, dass G sich den Brief vom
Grundbuchamt aushéndigen lassen sollte?

11. E, deren Grundstiick mit einer Hypothek zugunsten des Bankhauses D wegen eines Darlehens tiber 100.000
Euro belastet ist, zahlt das Darlehen bei Félligkeit zuriick. Wem steht die Hypothek zu?

12. B hat dem S ein Darlehen gegeben. Der Vater des S, V, hat der B fir dieses Darlehen eine Hypothek an
seinem Grundstiick bestellt. Bei Félligkeit zahlt S das Darlehen zurtick. Wer ist Inhaber der Hypothek?

13. Andert sich die Rechtslage im Fall 12, wenn V und S vereinbart hatten, dass V das Darlehen zuriickzahlen
sollte, weil er gegenuiber S noch Schulden in entsprechender Hohe hatte?

14. Im Fall 12 zahlt V das Darlehen zuriick. Wem stehen die Forderung und die Hypothek zu?
15. Im Fall 13 zahlt der V das Darlehen zuriick. Wem stehen Forderung und Hypothek nun zu?
16. Im Fall 12 hat sich aulerdem die Tante des S, T, fur die Rickzahlung des Darlehens gegenuiber B verblirgt.

Als bei Félligkeit des Darlehens S nicht zahlt, zahlt T an B. Welchen Einfluss hat das auf Hypothek und
Burgschaftsforderung? Wie ware es, wenn V an B gezahlt hatte?



